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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedrgrende be- LBA/CMR
boelsesejendommen Timlundvej 41, 7270 Stakroge som fglge af
opstilling af vindmgller ved Stakroge i henhold til lokalplan nr.
99 for Herning Kommune

Taksationsmyndigheden har den 6. december 2017 truffet afggrelse om
vaerditab vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-
12 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtga-
relse nr. 1288 af 27. oktober 2016.

Afggrelsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen og den sag-
kyndige, ejendomsmaegler, Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa
175.000 kr., som I kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmagller
som planlagt. Taksationsmyndigheden har herved vurderet, at jeres be-
boelsesejendom er ca. 950.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed
overstiger 1 procent af beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens §6,
stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 21. november 2017 samledes Taksationsmyndigheden pa adressen
Timlundvej 41, 7270 Stakroge.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var forman-

den og den sagkyndige. Som sekretzer for myndigheden mgdte Camilla
Maria Gabelgaard Rasmussen fra Energinet, De Fire Vindmglleordninger.

B o B -t stede under besigtigelsen.

Ingen mgdte fra Stakroge Vindmgllepark ApS.
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Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende
materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

e Lokalplan nr. 99 for Herning Kommune

e Kommuneplantillzeg nr. 28 til Kommuneplan 2016

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Stakroge. Her-
ning Kommune, september 2016

e VVM-tilladelse af 9. januar 2017

e Anmeldelse af krav om vaerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger (foreld ikke pa besigtigelsestids-
punktet, men er efterfglgende tilsendt af opstiller)

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen,
som har betydning for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil
fik parterne mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om vaerditab navnlig gjort geeldende,
at beboelsesejendommen vil tabe i vaerdi ved opstilling af de nye vind-
mgller pd grund af gener i form af stgj, skyggekast og visuel forringelse
af udsigten. Derudover er ejerne bekymret for, om opstillingen af vind-
mgller viser sig (ved Kraeftens Bekaempelses undersggelse) at veere
skadelig for mennesker De overvejer endvidere at szette deres advokat
pd sagen med krav om erstatning.

Ejerne har under besigtigelsen yderligere gjort opmaerksom p3a, at deter
ejendommens beliggenhed med naturen omkring sig, der ggr at ejen-
dommen for ejerne har en stor herlighedsveerdi. Denne herlighedsvaerdi
vil i seerlig grad blive forringet som fglge af med vindmglleopstillingen,
og vil saerligt pdvirke beboelsesejendommens vaerdi.

Taksationsmyndighedens afggrelse

Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller
flere vindmgller forarsager et vaerditab pa en beboelsesejendom, betale
herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboel-

sesejendommens vaerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har med-
virket til tabet, kan belgbet nedsaettes eller bortfalde.
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Efter lovens § 7, stk. 1, traeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om,
hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for varditab til
ejeren, pa baggrund af en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal fore-
tage et konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold
og herved bl.a. tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne
i omradet, om der i forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om derer
andre tekniske anlaeg i omrédet samt vindmgllernes afstand fra bebyg-
gelsen, vindmgllernes hgjde og forventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Omradet omkring vindmgllerne i projektet er et forholdsvis fladt og
abent landbrugslandskab, som er praeget af levende hegn og skovbe-
voksning i form af plantager. Ifglge VVM-redeggrelsen vil hovedparten af
det uforstyrrede landskab i omrddet omkring mgllerne ikke blive udsat
for visuel pavirkning fra mgllerne, og det vil saledes fortsat fremsta som
vaerende fri for stgrre teknisk anleeg. Det ma dog laegges til grund, at
vindmgllerne andre steder i neeromradet vil fremstd visuelt dominerende
i landskabet.

Der findes fem eksisterende vindmgller i projektomradet. Disse har hver
en totalhgjde pd 76 meter og fremstar sdledes vaesentligt mindre domi-
nerende i landskabet end de projekterede mgller. I omradet findes des-
uden en husstandsvindmglle med en totalhgjde p& 25 meter. Cirka 3
kilometer fra projektomradet findes to vindmgller med en totalhgjde pa
hver ca. 80 meter.

Projektet

Det fremgar af VVM-redeggrelse og miljgrapport fra Herning Kommune,
at projektet indebeerer opstilling af fem ens vindmgller med en totalhgj-
de lige under 150 meter, idet mgllerne har en tdrnhgjde pd 91 m ogen
rotordiameter pd 117 meter. P& tidspunktet for udarbejdelse af VVM-
redeggrelsen var valget af den endelige mglletype endnu ikke besluttet.
Dog fremgar det at uanset mglletype, vil totalhgjden vaere under 150
meter.

Ifglge opstiller vil der blive opstillet fem vindmgller af meerket
N117/3600-3600 med en installeret effekt pr. mglle pd 3,6 MW. Vind-
mollerne opstilles pa en ret linje med den samme afstand imellem pa ca.
365 meter.

Vindmgllernes udformning svarer til den traditionelle moderne danske
vindmglle. Saledes er tarnene koniske og rgrformede og lavet af stal.
Rotoren har tre vinger lavet af glasfiber og kulfiber. Bade tarnene, vin-
gerne og nacellerne vil veere lysegra og glansen pa vingerne vil vaere
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under 30 %. @verst pa nacellen vil der blive monteret fast lavintensivt
rgdt lys af hensyn til luftfartssikkerheden.

Herning Kommune har i VVM-tilladelsen fastsat som vilkar, at ingen be-
boelser ma pafgres mere end 10 timers skyggekast om aret i gennem-

snit, bade indendgrs og udendgrs. Kommunen vurderer, at der skal in-

stalleres skyggestop p& vindmgllerne sdledes, at det overholder graen-

sen pa 10 timers skyggekast pr. ar.

Der er udarbejdet visualiseringer samt foretaget st@j- og skyggekastbe-
regninger for de enkelte ejendomme, som har anmeldt krav om betaling
for vaerditab.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et stuehus til en landbrugsejendom med 54
HA. Beboelsesejendommen, som er et rgdstenshus med eternit tag, er
opfert i 1905 og har et boligareal p& 124 m?i to plan. Huset fremstar i
middel stand med vand fra alment privat vandforsyning og aflgb sker
ved nedsivning. Huset er beliggende pa en spaendende naturgrund med
egen sg og med et rigt dyreliv.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af
vindmgiller vil medfgre et vaerditab pa jeres beboelsesejendom pd
175.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pd, at den
nermeste mglle i projektet er mglle nr. 1, der vil blive placeret 880 me-
ter fra beboelsesejendommen. De gvrige vindmgller er placeret 1100-
2030 meter fra beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret syd til
sydgst for ejendommen.

Fra boligen vil der vaere udsyn til mgllerne fra stuen med spisestue, dele
af kgkkenet, soveveerelset og badeveerelset. Fra 1. sal vil der veere ud-
syn fra 3 veerelser igennem veluxvinduer. Foran vindmgllerne vil der
vaere en meget begraenset afskaermning af bunden af vindmglletdrnenei
form af et laeehegn. Vindmgllerne vil dog fremstd meget dominerende fra
beboelsesejendommen, som er orienteret direkte mod vindmgllerne fra
alle primaere opholdsrum.

Fra de primaere udendgrs opholdsarealer vil der vaere stort set frit udsyn
til mollerne fra store dele af haven, hvor der isser fra omradet foran hu-
set og gst for ejendommen, ned til sgen med terrasse og urtehave af
hgjbede, vil blive en szerlig staerk, visuel pavirkning. Derudover vil
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vindmgllerne st dominerende i landskabet ved tilkgrslen til ejendom-
men.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning vil
indebaere et veerditab pa beboelsesejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til
at udggre 24 dB(A) ved 6 m/s og 25,6 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til
grund for afggrelsen, at den samlede, vindmgllerelateredestgj pa bebo-
elsesejendommen efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til
35,9 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og op til 37 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med de maksimale
stgjgreenser, som fremgar af bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (be-
kendtggrelse nr. 1736 af 21. december 2015). Stgjbelastningen fra
vindmgiller i det 8bne land m3 ikke overstige 42 dB(A) ved en vindha-
stighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestsj pa beboelsesejendommen
er beregnet til at udggre 0 dB(A) ved 6 m/s og 2,5 dB(A) ved 8 m/s. Det
laegges til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente
stgj pa beboelsesejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye
vindmgiller vil vaere pa op til 10,3 dB(A) ved en vindhastighed p3 6 m/s
og 12,5 dB(A) ved en vindhastighed p& 8 m/s. Dette kan sammenholdes
med bekendtggrelsens maksimale greensevaerdi pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at opstillingen af vindmagller-
ne i projektet vil medfgre stgjgener pd ejendommen, og at den vindmgl-
lerelaterede stgj p& ejendommen vil pvirke dens handelsvaerdi.

Der vil i henhold til beregningerne ikke forekomme gener i form skygge-
kast pa ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set
vil medfgre et veerditab som anfgrt ovenfor.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din beboelsesejen-
dom er ca. 950.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen
lagt vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og om-
radet ovenfor, samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har
taget hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boli-
gens generelle stand samt en vurdering af omsaetningshastigheden pa
ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne p& tidspunktet
for orienteringsmgdet (vurderingstidspunktet).
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Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at der er tale om en
ejendom, hvor en betydelig del af veerdien af beboelsesejendommen og
de tilhgrende udendgrs opholdsarealer beror pd den herlighedsvaerdi,
som fglger af den ugenerede, naturskgnne beliggenhed. Denne herlig-
hedsveerdi vurderes at blive vaesentligt forringet som falge af opstillin-
gen af vindmgllerne i projektet.

Vurderingen af beboelsesejendommen indgdr ogsd i vurderingen af,
hvor stort vaerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har I rettil
at fa veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det
fremgdr af § 6, stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling
af det fgrste mglletdrn i projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal op-
stilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksations-
myndighedens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer
og beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og derer
tale om vaesentlige afvigelser, kan I anmode Taksationsmyndigheden
om at genoptage sagen. I bgr anmode om genoptagelse snarest efter,
at I konstaterer de forhold, som I mener, bgr fgre til genoptagelse. Vi vil
herefter vurdere, om sagen skal genoptages. Det samme geaelder, hvisI
mener, at der er begdet vaesentlige formelle fejl, eller at vi har lagt
vaegt pa urigtige forudsaetninger af veesentlig betydning for sagens afgg-
relse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i sig selv, atfristen
for at laegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentli-
ge orienteringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan I eller opstilleren
anmode Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af
veerditabets stgrrelse pa baggrund af forholdene pa opstillingstidspunk-
tet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksations-
myndighedens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens §
12, stk. 1. Hvis I er uenige i afggrelsen, herunder vores vurdering af
veerditabet og veerdien af jeres beboelsesejendom, kan I anleegge sag
mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag mod jer. Der
gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaagge sag, men hvis
opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrel-
se, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. VE-
lovens § 12, stk. 2.
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Hvis I mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve
behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan I anlaegge sag mod
Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid
anlaegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afgg-
relsen. I kan som anfgrt ovenfor i den situation ogsd anmode os om at
genoptage sagen, men det medfarer ikke i sig selv, at fristen for atan-
laegge sag udseettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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